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Satzung der Gemeinde Pforzen
fiir den Bebauungsplan ,,Nordlich Kemptener Strae*

Praambel

Die Gemeinde Pforzen erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches — BauGB = vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.09.2015
(BGBI. I S. 1722,1731) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2132-1-l), des
Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz —BayNatSchG — (BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Bayern — GO — (BayRS 2020-1-1-l)

folgenden Bebauungsplan ,,Nérdlich Kemptener StraBe“ als Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich der B 16 am westlichen Rande des Ortes
Pforzen. Das Plangebiet liegt westlich des bestehenden Gewerbegebietes und wird Uber den Ver-
kehrskreisel an der Kreuzung der B 16, Kreisstralle OAL 16 erschlossen. Die GréRRe und Lage des
Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung. Es beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF)
der Grundstiicke mit der FI. Nr. 2300 (TF), 2295 (TF, Leutenweg), 2292 (TF), 2304/7, 2304/8, 2301/1,
2301/2, 2301/3 (TF), 2302 (TF) und 2304/9 (TF), Gemarkung Pforzen.

Das Plangebiet weist eine GroRRe von 2,42 ha auf,

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Bebauungsplanzeichnung

mit Zeichenerklarung nach Planzeichenverordnung, jeweils in der Fassung vom 03.04.2017.

Der Satzung ist eine Begrindung mit Umweltbericht in der selben Fassung beigefiigt.

Die Schalltechnische Untersuchung durch den TUV SUD Industrie Service GmbH in der Fassung vom
07.11.2016 ist ebenfalls Bestandteil dieses Bebauungsplans.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet
(GE) geman § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit den Teilgebieten GE-1 und GE-2, als
Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO mit den Teilgebieten MI-G und MI-W sowie als Dorfge-
biet (MD) gemaR § 5 BauNVO festgesetzt.

2. Innerhalb des mit GE-1 bezeichneten Gebiets sind nur Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhau-
ser und &ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude zulassig.

3. Innerhalb der mit GE-1 und GE-2 bezeichneten Gebietsteile sind Einzelhandelsbetriebe und
Geschafte zum Verkauf von Waren nicht zulassig. Dies gilt nicht fur werkstattgebundenen
Verkauf von Handwerks- und Gewerbebetrieben, soweit sie eine deutliche Unterordnung des
Betriebes darstellen.

4. Die in den vorgenannten gewerblichen Teilgebieten GE-1 und GE-2 gemaf} § 8 Abs. 3 BauN-
VO zulassige jeweils eine Wohnung (WE) fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist nur ausnahmsweise zulassig und zwar max. 1 WE fur
den vorgenannten Personenkreis.

Diese ausnahmsweise zulassige eine Wohnung ist dem Betrieb zuzuordnen, in das Betriebs-
gebaude zu integrieren und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unterzuordnen.
Ausnahmsweise kann die Wohnung dann in einem eigenen Baukérper untergebracht werden,
wenn aus betrieblichen Grunden eine Integration in das Betriebsgebaude z. B. wegen des Im-
missionsschutzes nicht méglich oder nicht zumutbar ist. Dabei ist das Wohn/Bilrogebaude in
Material und Form dem Betriebsgeb&ude anzupassen und durch ein Geb&udeteil mit ihm zu
verbinden.

5. Das Bauland im Mischgebiet nach § 6 BauNVO wird gegliedert in MI-G — Mischgebiet mit vor-
wiegender Gewerbenutzung und MI-W — Mischgebiet mit vorwiegender Wohnnutzung. Einzel-
handelsbetriebe und Geschafte zum Verkauf von Waren sind hier nicht zuléssig. Dies gilt nicht
fur werkstattgebundenen Verkauf von Handwerks- und Gewerbebetrieben, soweit sie eine
deutliche Unterordnung des Betriebes darstellen.

6. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO sind im gesamten Plangebiet die gemal} § 8 Abs. 3 Zif-
fer 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten, Spielhallen u. dhnliche Betrie-
be, die keine Vergnigungsstatten sind, nicht zulassig. Ausgeschlossen sind auch Gewerbebe-
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triebe, die ganz oder teilweise dem Geschlechtsverkehr gegen Entgelt dienen einschliefilich
zugehdrigen Wohnungen fir Betriebsleiter und Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

§ 4 MaR der baulichen Nutzung

1. Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl (GRZ), die maxi-
male Geschossflachenzahl (GFZ), durch die Zahl der Vollgeschosse (maximal zwei) sowie
Wand- bzw. Firsthéhen bestimmt; siehe Festsetzungen und Abgrenzung in der Bebauungs-
planzeichnung. Die eingetragenen Zahlen gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauN-
VO. Fir untergeordnete Bauteile bzw. Nebengeb&ude wie zum Beispiel Spanebunker, Auf-
zugsschacht, Schlauchturm u. dgl. darf die zulassige Firsthéhe um 3 m Uberschritten werden.

2. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet Anwendung, wobei eine Uberschreitung
bis maximal zur GRZ 0,8 festgesetzt wird.

§ 5 Bauweise / Stellung der Gebédude

1. Es gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 1 BauNVO, wobei die Gebaudeldangen 50 m
Uberschreiten dirfen.

2. Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Fur die Umgrenzung von Neben-
anlagen, Garagen und Stellplatze wird auch das Planzeichen Nr. 15.3 der PlanZV bestimmt.
Bezuglich der Abstandsflachen gilt die Regelung der Bayerischen Bauordnung.

3. Die Stellung der Gebaude ist durch die in der Planzeichnung eingetragene Hauptgeb&uderich-
tung (Firstrichtung) vorgeschlagen.

§ 6 Garagen und Nebengebiude

1. Garagen, Stellplatze, Nebengebaude und Nebenanlagen durfen auch aulerhalb der in § 5 Zif-
fer 2 bestimmten Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

2. Stellplatze sind in ausreichender Anzahl auf dem jeweiligen Grundstiick zur Verfiigung zu stel-
len. Far die Berechnung der Anzahl der Garagen und Stellplatze gilt die Verordnung tber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl der notwendigen Stellplatze geman Bay-
BO.

§ 7 Griinordnung

1. Die nicht Uberbauten Flachen des Baugebietes sind mit Ausnahme der fiir den Betriebsablauf
benétigten Flachen zu begriinen. Die nicht bepflanzten Grunflachen sind mit Landschaftsra-
sen (Regelsaatgutmischung RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Extensivgriinland - Regio-
saatgut) zu begriinen.

2. Es besteht eine Pflanzbindung fiir Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB an den
durch Planzeichen festgesetzten Standorten. Fur Baume auf den privaten Grinflachen sind
Arten gemal der Pflanzlisten 1 oder 2 zu verwenden oder anstelle eines Baumes auch drei
Straucher. Anpflanzungen von Bdumen entlang des Leutenweges und der Planstral3e haben
gemal Pflanzliste 1 zu erfolgen. Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im
Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzen sind
umgehend zu ersetzen. Hinweis: Der Pflanzabstand zu den Nachbargrundstiicken richtet sich
nach den Artikeln 47 bis 50 AGBGB.

3. Die Anpflanzung der privaten Grinflachen hat spatestens ein Jahr nach Baubeginnsanzeige
zu erfolgen. Dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungsdarstellung
beizugeben.

4. Fur die Eingriffsflache von insgesamt 1,37 ha ergibt sich anhand der Ausgleichsflachenfakto-
ren ein Ausgleichsflachenbedarf von 0,7 ha (siehe 6.3 der Begriindung). Dieser errechnete
Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Baugebietes auf FI. Nr. 2304/9 mit effektiv 392 m? reali-
siert, die Ubrigen 0,66 ha werden aus dem Okokonto der Gemeinde Pforzen ausgebucht:

Fl. Nr. 229/8, Gemarkung Ingenried (Wiederherstellung der naturlichen Wiesen- und Wald-
randgesellschaft, Entwicklung eines Feuchtwiesenkomplexes). Da die FI.Nr. 229/8 mit Faktor
1,2 aufgewertet wurde, sind nur 0,66 ha/ 1,2 = 0,55 ha auszubuchen.

5. Fur die Bepflanzung sind folgende Qualitadten mindestens einzuhalten:

Pflanzgite fiir Baume Pflanzliste 1
Mindestqualitét: Hochstamm, Obstgehdlze auch Halbstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,

Stammumfang 14-16 cm
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Acer campestre ,Elsrijk” - Feld-Ahorn / ,Elsrijk*
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus calleryana “Chanticleer” - Chinesische Birne
Quercus robur “Fastigata” - Sdulen-Eiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Carpinus betulus* - Hainbuche

Heimische Obstgeholze

Pflanzgite far Baume Pflanzliste 2
Hochstamm erster Wuchsordnung, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen. Der Stammumfang, gemes-

sen in einem Meter uber dem Wurzelhals soll min. 18-20 cm betragen.

Acer platanoides* - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus* - Berg-Ahorn
Castanea sativa* - ER-Kastanie
Fagus sylvatica® - Rot-Buche
Quercus robur* - Stiel-Eiche
Salix alba - Silber-Weide

Pflanzaite fur Straucher
2 x verpflanzt, 80 =100 cm.

Straucher-

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sambucus nigra Holunder

Corylus avelana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hunds-Rose

Aus naturschutzfachlichen Griinden sind rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige Gehélze inner-

halb des Plangebietes nicht erlaubt. Bei der Pflanzauswahl ist bei den mit "*" gekennzeichneten

Baumarten das Forstvermehrungsgutgesetz zu beachten. Es wird empfohlen, nur herkunftsgesi-
chertes Pflanzmaterial zu verwenden.

§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebiude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1. Fir die Gebietsteile werden nachfolgende Bestimmungen getroffen.

Gebiet Maximale maximale |Maximale |Dachform und -neigung max. Anzahl
Giebelbreite | WH FH Vollgeschosse

GE-1 40 m 7,00 m 8,25m SD 12° - 24°, PD 5°-12°, ]

FD 3°bis 7°,
GE-2 46 m 7,00 m 9,50 m SD 12° - 24°, PD 5°-12°, I

FD 3°bis 7°,
MI-G 46 m 7,00 m 9,50 m SD 12° - 24°, PD 5°-12°, Il

FD 3°bis 7°,
MI-W 10m 6,10m 8,50 m SD 12° - 26° 1]
a'fvr;’at"" 9m |580m  |850m |SD26°-40° I
MD § 30 (3) BauGB in Verbindung mit § 34 BauGB

Erkldrungen:

SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach.

WH = Wandhéhe; zur Definition der Wandhoéhe wird auf Art. 6 Ziffer 4 BayBO verwiesen, wo-
bei als Bezugspunkt nicht die Geléndeoberflache, sondern der Rohfullboden im Erdgeschoss
festgelegt ist; in jedem Falle ist eine Abstimmung mit der Gemeinde erforderlich.

FH = Firsthohe; die Firsthéhe wird gemessen von Oberkante Rohfulboden im Erdgeschoss
bis OK Dachhaut am First bzw. bis OK Attika.

Il = maximal zwei Vollgeschosse

2. Es sind Sattel- Pult- und Flachdacher zulassig. Bezuglich der Solarenergieanlagen und Son-
nenkollektoren gilt die Art. 57 Abs. 1 Ziffer 3 und Abs. 2 Ziffer 9 BayBO.

3. Bauliche Gestaltung:
Haupt- und Nebengebé&ude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung mit zuriick-
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haltender naturnaher Farbgebung (weil3, grau, griin, braun), wobei fur kleinere Teilflachen
auch kraftige Farbgebungen zuléssig sind. Die Dachfarbe ist in rot bis dunkelbraun zu halten.
Bei der Auengestaltung sind folgende Materialien nicht zuldssig:

Grellfarbige oder glanzende Materialien und Farbanstriche;
Kunststoff-Folien, Gummihaute oder &hnlich wirkende Baustoffe.

4. Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zulassig; sie sind
unterirdisch als Kabel zu verlegen.

§ 9 Einfriedungen / Freiflichengestaltung / Oberflichenwasser

1. Die Hohe der Einfriedungen wird auf maximal 2,00 m begrenzt; der Zaun ist aus Maschen-
draht oder Stabgitter herzustellen. Turen und Tore sind in Material und Bauart auf das Zaun-
bild abzustimmen. Stacheldraht ist nicht zuléssig. Die Z&une sollen einen Abstand von min-
destens 15 cm Bodenabstand einhalten.

2. Verédnderungen der Geléndeoberflache sind nicht zulassig, bzw. nur insoweit, als dies fir die
Andienung an eine Rampe von ca. 1.00 m bis 1,25 m betrieblich erforderlich ist. Die Nutzung
von Erdwarme ist zulassig.

3. Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen abgeleitet wer-
den. Es soll auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Das Oberflachenwasser
von Wegen und Zufahrten ist zur Versickerung zu bringen. Es wird empfohlen, die vorgenann-
ten Flachen als wassergebundene Decken auszufiihren.

4. Fur die Ableitung des bei Starkniederschlagen anfallenden Oberflachenwassers hat jeder
Bauherr selbst zu sorgen, z. B. durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrich-
tung und — soweit erforderlich — wasserdichte Keller. Die Keller der im Plangebiet errichteten
Gebaude sollen, soweit erforderlich, mit einer wasserundurchlassigen Stahlbetonkonstruktion,
der sogenannten ,\Weillen Wanne", ausgefiihrt werden.

Hinweis: Bei extremen Hochwasserereignissen kénnen Uberschwemmungen im Plangebiet
auftreten.

§ 10 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen dirfen durch GréRe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts-
und Landschaftsbild nicht storen, siehe § 33 StVO. Freistehende Werbeanlagen mit Wirkung
auf die B 16 sind nicht zulassig. Auffallende Leuchtfarben diirfen nur untergeordnet Verwen-
dung finden und grundsatzlich nicht auf den Verkehr der Bundesstralie B 16 gerichtet sein.

2. Die Oberkante einer freistehenden Werbeanlage ist auf max. 3 m Giber dem naturlichen Ge-
lande beschrankt.

3. Werbeanlagen wie z. B. Schriftziige an den Geb&uden dirfen jeweils max. 0,80 m hoch sein —
Ausnahme Logos. Sie sind auf dem Dach nicht zulassig.

§ 11 Immissionsschutz

Innerhalb der Teilbereiche GE-1, GE-2 und MI-G des Plangebietes sind nur solche Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche folgende Emissionskontingente Lex nach der Norm
DIN 45691 weder tagsiiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Gberschreiten:

Teilbereich Lex, tags Lek, nachts

GE-1 64 dB(A) 49 dB(A)
GE-2 62 dB(A) 47 dB(A)
MI-G 58 dB(A) 43 dB(A)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach der Norm Din 45691, Abschnitt 5. Als MaRgebliche Immissi-
onsorte sind folgende sudlich des Plangebietes gelegenen Wohngeb&ude heranzuziehen:

e Immissionsort 1: Wohnhaus Grundstick Flur-Nr. 2303, Leutenweg 5
e Immissionsort 2: Wohnhaus Grundstick Flur-Nr. 2301/2, Leutenweg 9
e Immissionsort 3 bis 5: Baugrenze Grundsttick Flur-Nr. 2304/7

Im Rahmen der Priifung der Einzelbauvorhaben sind dariiber hinaus die Kriterien der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm vom 26. August 1998 zu beachten.
Innerhalb der Teilbereiche GE-1 und GE-2 des Plangebietes sind die fir Gewerbegebiete zulassigen

Fassung vom 03.04.2017 Seite 6 von 24



Gemeinde Pforzen Landkreis Ostallgédu
Bebauungsplan ,Nordlich Kemptener Strale“

Immissionsrichtwerte der TA Larm in Hohe von tagsuber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) einzuhalten.
Im Teilbereich MI-G des Plangebietes sind die fiir Mischgebiete zulassigen Immissionsrichtwerte von
tagsuber 60dB(A) und nachts 45 dB(A) einzuhalten.

Hinsichtlich der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRRenbauteile sind an allen innerhalb des
Plangebietes zu errichtenden bzw. baulich zu &ndernden Geb&uden mit Aufenthaltsraumen wie z.B.
Wohnraumen und Biros die Anforderungen nach Tabelle 7 der Norm DIN 4109-1 einzuhalten.

Fir die Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung der Aul3enbauteile sind dabei die
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109-1 unter Beriicksichtigung des Korrekturfaktors Ka. nach DIN
4109-2 zugrunde zu legen.

Fur die innerhalb der Baugrenzen des Plangebiets zu errichtenden bzw. baulich zu &ndernden
Gebaude mit schutzbedurftigen Nutzungen ist in den Teilbereichen MD und MI der Larmpegelbereich
[, im Teilbereich GE der Larmpegelbereich IV anzusetzen.

§ 12 Hinweise und Empfehlungen
1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen missen hingenommen werden. Sie sind
unvermeidlich und missen deshalb einschlieRlich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen
Verkehr geduldet werden. Insbesondere Gilleausbringung, Pflanzenschutz, Diingung, Errich-
tung u. Betreiben eines Fahrsilos in ndherer Umgebung des Baugebietes und den damit ent-
stehenden Emissionen muissen weiterhin moglich sein.

2. Denkmalpflege/ archaologische Bodenfunde

Im Plangebiet liegen keine Informationen zu Denkmalern vor. Eventuell dennoch auftretende
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Ebenso ist der Fundort
entsprechend dem Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen.

JArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich
auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der Unternehmer und der Lei-
ter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund ei-
nes Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das
Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thier-
haupten, Tel. 08271/8157-38, Fax 08271/8157-50; EMail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de
oder die zustandige Untere Denkmalsschutzbehérde.”

3. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksam-
keit zu schenken, Geman § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schifzen.

4. Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die ausgewiese-
nen Grunflachen sollen begrint werden. Der Oberboden muss gemaf § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden, siehe auch
DIN 18915 ,Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 ,Grundsétze des
Landschaftsbaues® und DIN 18300 ,Erdarbeiten”. Die Gelandeoberflache ist weitestgehend zu
erhalten.

Fassung vom 03.04.2017 Seite 7 von 24



Gemeinde Pforzen Landkreis Ostallgdu
Bebauungsplan ,Nérdlich Kemptener Strafle”

5. Abfallvermeidung, Abfallverwertung Abfallentsorgung
Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostallgau.

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelmafig Abfélle anfallen, sind an die éffentliche Abfallentsor-
gung anzuschlieBen. Hierfir sind auf den Grundstucken geeignete Einrichtungen zur Aufstel-
lung der erforderlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgeméaRe Entsorgung der Haus-,
Sperr- und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des
Landkreises moglich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der ein-
schldgigen Unfallverhitungsvorschriften, mussen die Grundstiicke durch die Abfalltransport-
fahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.

3. Sofern Grundsticke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsflache liegen, sind ent-
sprechende Wendekreise bzw. Wendeflachen mit einem Durchmesser von 21 Meter einzupla-
nen. Ansonsten sind in zumutbarer Entfernung an der nachstliegenden durchgehend befahr-
baren Verkehrsflache Stellplatze fur Abfallbehaltnisse sowie fur die Bereitstellung sperriger
Abfalle vorzusehen.

6. Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflache wird aus dem Okokonto der Gemeinde Pforzen auf FI.Nr. 229/8, Gemar-
kung Ingenried, abgebucht. Der Beleg dieser Abbuchung liegt der Begrindung bei.
Innerhalb des Plangebietes auf FI. Nr. 2304/9 wird mit 489 m? und einem Wertungsfaktor von
0,8 eine Ausgleichsflache festgesetzt, die die Mallhahmen entlang des Grabens aus dem be-
nachbarten Bebauungsplan Nr. 17 weiterfuhrt.

7. Bestehendes Fahrsilo

Das Fahrsilo auf der FI. Nr. 2304/7 wird mit Realisierung der Planung nicht langer betrieben
und durch den Grinstreifen ersetzt.

§ 13 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Nérdlich Kemptener Strae” tritt mit Bekanntmachung der Satzung in Kraft.

Plorzen, {6, Fab, 2018

f

Hofer, Erster Burgermeister \
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